Saunia SK, s.r.o.

EMISNE PODMIENKY DLHOPISOV
podla § 3 ods. 3 a nasl. zakona ¢. 530/1990 Zb.,
o dlhopisoch v zneni neskorsSich predpisov
(dalej len ,Zakon o dlhopisoch®)

SAUNIA SK 9,90/27
ISIN: SK4000023214



1.  Zakladna charakteristika emitenta a dlhopisov

1.1. Emitent

Emitentom dlhopisov je obchodna spoloénost Saunia SK, s.r.o., ICO: 52 053 377, so sidlom
Kocelova 18714/2A, 821 08 Bratislava, Slovensko, zapisana v obchodnom registri vedenom
Okresnym sudom Bratislava |, oddiel Sro, viozka 132868/B.

1.2. Menovita hodnota, druh, predpokladana celkova menovita hodnota, nazov
Dlhopisy su vydané na zaklade zakona €. 566/2001 Z. z., o cennych papieroch a investicnych
sluzbach a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o cennych papieroch) v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,Zakon o cennych papieroch®) a Zakona o dlhopisoch, a to ako
cenné papiere na meno. Kazdy dlhopis ma menoviti hodnotu 400,- EUR (slovom: Styristo eur).
Predpokladana celkova menovita hodnota emisie je 999.600,- eur (slovom:
devatstodevatdesiatdevattisicSest'sto eur).

Nazov dlhopisu je SAUNIA SK 9,90/27.

1.3. Oddelitelnost’ prava na vynos, pravo na vymenu a predkupné pravo

Pravo na vyplatu vynosu nie je mozné samostatne postupit alebo akymkolvek spésobom
previest na inu osobu. S dlhopismi nie je spojené ziadne pravo na ich vymenu za akykolvek
iny cenny papier ani ziadne predkupné pravo.

1.4. Prevoditelnost’ dihopisov

Prevoditelnost’ dlhopisov nie je obmedzena.

1.5. Vlastnici DIhopisov

Pre dcCely tychto emisnych podmienok sa vlastnikom dlhopisov rozumie osoba, ktora je
zapisana v zozname vlastnikov dlhopisov vedenym emitentom.

1.6. Prevod Dlhopisov

K prevodu dlhopisu dochadza rubopisom a zmluvou o prevode cennych papierov. Investor je
povinny bezodkladne informovat emitenta o kazdom prevode dlhopisu. Emitent na zaklade
predloZenej zmluvy o prevode cennych papierov a rubopisovaného dlhopisu vykona zapis
zmien v nim vedenom zozname vlastnikov dlhopisov.

2. Objem Emisie, emisny kurz, lehota, spésob a miesto upisovania emisie dlhopisov
2.1. Datum emisie, lehota pre upisovanie

Datum emisie dlhopisov je ur€eny na 1. juna 2023. Dlhopisy m6zu byt vydané (i) jednorazovo
k datumu emisie alebo (ii) postupne po Castiach (v tranziach) kedykolvek po datume emisie
do 1. juna 2027.

2.2. Emisny kurz

Emisny kurz dlhopisov vydavanych k datumu emisie predstavuje 100 % menovitej hodnoty
dlhopisov.



2.3. Sposob a miesto upisovania dlhopisov

Emitent bude s investormi uzatvarat spravidla elektronicky alebo vo svojom sidle,
prevadzkarni alebo na akomkolvek inom mieste, zmluvy o upisani dlhopisov, na zaklade
ktorych investori upidu dlhopisy a stanu sa prvymi nadobudatefmi nimi upisanych dihopisov.

Emitent po uzatvoreni zmluvy o upisani dlhopisov s investorom vyda listinné dlhopisy
investorovi, ak najneskoér v den vydania dlhopisov bude na ucet emitenta ¢. 2901539061/8330,
vedeny vo Fio, sporitefné druzstvo, pod variabilnym symbolom, ktorym je Cislo zmluvy o
upisani dlhopisov prislusného investora, uhradeny emisny kurz vydavanych dlhopisov uréeny
podla ¢l. 2.2. tychto emisnych podmienok.

Emitent mbze vydat investorovi zberny dlhopis nahradzajuci aspon dva dlhopisy upisané
investorom. Nasledné rozdelenie dlhopisov na jednotlivé kusy podla menovitej hodnoty vykona
Emitent v primeranej lehote na zaklade dorucenej pisomnej ziadosti investora.

Emitent mézZe dlhopisy vydavat pocCas lehoty pre upisovanie aj postupne po Castiach
(tranziach).

Dlhopisy mézu nadobudat fyzické alebo pravnické osoby s bydliskom ¢&i sidlom v Slovenskej
republike alebo v zahranigi, ibaze ide o osobu, ktorej pravo nadobudnut dlhopisy je
obmedzené ustanoveniami pravnych predpisov, ktorymi je tato osoba povinna sa riadit.
Podmienkou nadobudnutia dlhopisov je uzatvorenie zmluvy o upisani dlhopisov medzi
investorom a emitentom.

Minimalna Ciastka, za ktord mbézu byt dlhopisy upisané jednotlivym investorom, je 2.000,- EUR
(slovom: dvetisic eur). Maximalna celkova menovita hodnota dlhopisov, ktord méze jednotlivy
investor upisat, je obmedzena celkovou menovitou hodnotou ponukanych dlhopisov. Emitent
je opravneny poziadavky investorov na nakup dlhopisov kratit.

Ak investor uhradil emitentovi sumu vy$8iu ako kupnu cenu dlhopisov uvedenu v zmluve
0 upisani dlhopisov, vrati mu emitent preplatok bez zbyto¢ného odkladu na ucet, z ktorého
bola platba poukazana, ak sa emitent a investor nedohodnu inak.

3. Status dlhopisov, vyhlasenie a povinnosti emitenta tykajuce sa dihopisov

3.1. Status dlhopisov

Dlhopisy zakladaju priame, vSeobecné, nepodmienené, nezabezpetené a nepodriadené dihy
emitenta, ktoré su a budu ¢o do poradia ich uspokojenia rovnocenné (pari passu) ako medzi
sebou navzajom, tak aj aspon rovnocenné vocCi vSetkym dalSim suasnym i buducim
nepodriadenym dlhom emitenta, s vynimkou tych dlhov emitenta, u ktorych inak ur€ia kogentné
ustanovenia pravnych predpisov. Emitent sa zavazuje zaobchadzat' za rovnakych podmienok
so vSetkymi vilastnikmi dihopisov rovnako.

3.2. Vyhlasenie a povinnosti emitenta tykajuce sa dlhopisov

Emitent vlastnikom dlhopisov dihuje menovitd hodnotu dihopisov a zavazuje sa im splatit ju
avyplacat im urokovy vynos zdlhopisov vterminoch urlenych v tychto emisnych
podmienkach.

4. Vynos Dlhopisov

Dlhopisy su uroCené pevnou urokovou sadzbou vo vySke 9,90 % p.a.



Urokové vynosy budu narastat od prvého diia kazdého obdobia zaginajiceho datumom emisie
(vratane) a konc&iaceho v poradi prvym rocnym vyro€im datumu emisie (tento defi vynimajuc)
a dalej kazdym dalSim bezprostredne nadvazujucim obdobim zacinajucim vyrodim datumu
emisie (vratane) a konciacim dal§im roénym vyro¢im datumu emisie (tento deri vynimaijuic), az
do dnia splatnosti dlhopisov. Urokové vynosy budi vyplacané emitentom $tvrtroéne spatne,
ato vzdy k 1. marcu, 1. junu, 1. septembru a 1. decembru prislusného kalendarneho roka.
Prva platba urokovych vynosov bude vykonana k 1. septembru 2023.

Investori, ktori uhradili cely emisny kurz za nimi upisované dlhopisy pred datumom emisie
dlhopisov, maju narok na mimoriadny urokovy vynos vo vysSke Standardného urokového
vynosu vo vySke 9,90 % p.a. za obdobie odo dfia vykonania uhrady emisného kurzu za
upisované dlhopisy do dha predchadzajuceho datumu emisie dlhopisov. Tento mimoriadny
urokovy vynos bude vlastnikom dlhopisov vyplateny jednorazovo spolu s prvou vyplatou
bezného urokového vynosu.

V pripade, Ze bude emisny kurz za dlhopisy zaplateny po dni emisie dlhopisov, tak za prvé
obdobie vyplaty urokového vynosu (t.j. za Stvrtrok, v ktorom bol emisny kurz zaplateny) patri
vlastnikovi dihopisov pomerna €ast’ urokového vynosu za dobu odo dna pripisania emisného
kurzu na ucet emitenta do dfia vyplaty urokoveého vynosu.

V pripade, ze priemerna ro¢na miera inflacie v Slovenskej republike za predchadzajuci
kalendarny rok (t.j. miera inflacie vyjadrenda prirastkom priemerného (kalendarneho) rocného
indexu spotrebitelskych cien oznamenym Statistickym uradom Slovenskej republiky za
predchadzajuci kalendarny rok) bude vysSia ako 12 %, bude vlastnikom dlhopisov poénuc
prvou a konc&iac poslednou vyplatou urokového vynosu uskutoénenou v nasledujicim
kalendarnom roku vyplacany popri standardnom urokovom vynose vo vyske 9,90 % p.a. tiez
bonusovy urokovy vynos vo vySke 2,1 % p.a. Celkovy urokovy vynos bude v takom pripade
predstavovat 12 %. Tento bonusovy urokovy vynos bude emitentom vyplacany spolu
s vyplatou Standardného urokového vynosu.

V pripadoch, kde ide o vypocet za obdobie krat$i ako jeden rok, sa pouzije urokova konvencia
LACT/365".

Dlhopisy prestanu byt uro€ené driom splatnosti dlhopisov, ktorym sa rozumie den konec¢nej
splatnosti dihopisov alebo den pred&asnej splatnosti dlhopisov, ibaze by bolo splatenie diZznej
Ciastky emitentom neopravnene zadrzané alebo odmietnuté. V takom pripade bude dalej
narastat urokovy vynos pri vy$Sie uvedenej urokovej sadzbe az do dna, kedy vlastnikom
dihopisov budu vyplatené vSetky k tomu driu v sulade s emisnymi podmienkami splatné
Ciastky.

5. Splatenie a odkupenie dlhopisov

5.1. Koneéné splatenie

Ak nedbjde k pred€asnému splateniu dihopisov alebo k odkupeniu dlhopisov emitentom a ich
zaniku ako je stanovené dalej v tychto emisnych podmienkach, bude menovitd hodnota
dihopisov vratane posledného pevného urokového vynosu splatena jednorazovo k 1. junu
2027.

5.2. Odkupenie dlhopisov

Emitent je opravneny dlihopisy kedykolvek odkupit od jednotlivych viastnikov dlhopisov.



5.3. Zanik dlhopisov

Dlhopisy odkupené emitentom nezanikaju, ak emitent nerozhodne inak. Ak emitent
nerozhodne o zaniku nim odkupenych dlhopisov, mbze tieto dlhopisy prevadzat podla
vlastného uvazenia.

5.4. Pred¢€asné splatenie dlhopisov z rozhodnutia emitenta

Emitent je opravneny na zaklade vlastného rozhodnutia riadne oznameného vlastnikom
dlhopisov v sulade s ¢lankom 10. tychto emisnych podmienok dlhopisy pred€asne splatit.

Oznamenie o pred€asnom splateni z rozhodnutia emitenta je neodvolatelné a zavazuje
emitenta predcCasne splatit vSetky dihopisy. V takom pripade budu vSetky nesplatené dlhopisy
emitentom splatené za cenu menovitej hodnoty dlhopisov spolu s naakumulovanym a doposial
nevyplatenym urokom ku diiu pred€asnej splatnosti dlhopisov.

K pred€asnému splateniu dlhopisov z rozhodnutia emitenta méze dojst najskér 30 (tridsat) a
nie neskdr nez 60 (Sestdesiat) dni po tom, ¢o doslo zo strany emitenta k riadnemu oznameniu
o pred€asnom splateni dlhopisov z rozhodnutia emitenta.

5.5. Pred¢asné splatenie dlhopisov z rozhodnutia vlastnikov dlhopisov

Vlastnik dlhopisov nie je opravneny poziadat o pred€asné splatenie dlhopisov pred diom
koneénej splatnosti s vynimkou pripadov stanovenych zakonom. Tymto nie je dotknuté pravo
pred&asného splatenia dihopisov v pripade, Ze o tom rozhodne schédza vlastnikov dlhopisov
Ci spoloCna schodza vlastnikov dlhopisov v sulade so zakonom a tymito emisnymi
podmienkami.

5.6. Spoloéné ustanovenia pre predéasné splatenie dlhopisov

Pre pred¢asné splatenie dihopisov podla tohto ¢lanku emisnych podmienok sa inak primerane
pouziju ustanovenia ¢lanku 6. tychto emisnych podmienok.

6. Platobné podmienky
6.1. Mena platieb

Emitent sa zavazuje vyplacat’ urokové vynosy a splatit menoviti hodnotu dlhopisov vylu¢ne
Vv eure, pripadne v inej zakonnej mene Slovenskej republiky, ktora by euro nahradila. Menovita
hodnota dlhopisov a/alebo urokovy vynos budu splatené vlastnikom dihopisov za podmienok
stanovenych tymito emisnymi podmienkami a dafiovymi, devizovymi a ostatnymi prislusnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky u€innymi v dobe vykonania prisludnej platby a v
sulade s nimi.

V pripade, Ze pehazna mena euro, v ktorej su dlhopisy denominované a v ktorej maju byt v
sulade s tymito emisnymi podmienkami uskuto¢fiované platby v suvislosti s dlhopismi, zanikne
a bude nahradena inou menou, bude (i) denominacia dlhopisov zmenena na taku ind menu, a
to v sulade s platnymi pravnymi predpismi, a (ii) vSetky penazné dlhy z dlhopisov budu
automaticky a bez dalSieho oznamenia vlastnikom dlhopisov splatné v tejto inej mene, pricom
ako vymenny kurz eura na taku inuU menu bude pouZity oficialny kurz (t.j. pevny prepocitaci
koeficient) v sulade s platnymi pravnymi predpismi. Takéto nahradenie meny euro (i) sa v
Zziadnom ohlade nedotkne existencie dlhov emitenta vyplyvajucich z dlhopisov alebo ich
vymahatelnosti a (i) pre vylu€eni pochybnosti nebude povazované ani za zmenu tychto
emisnych podmienok ani za pripad neplnenia podla tychto emisnych podmienok.



6.2. Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynosov a splatenie menovitej hodnoty dlhopisov budd emitentom
uskutocrnované k datumom uvedenym v tychto emisnych podmienkach.

Ak pripadne den vyplaty na den, ktory nie je pracovnym dfiom, t.j. na sobotu, nedelu alebo na
den, ktory je v Slovenskej republike Statnym sviatkom alebo dfiom pracovného pokoja, je
emitent povinny zaplatit’ prislusnu iastku v najblizsi nasledujuci pracovni deri, bez toho, aby
by bol povinny platit urok alebo iné dodato¢né Ciastky z titulu takéhoto posunu splatnosti
dlhopisov.

6.3. Uréenia prava na obdrzanie vyplat suvisiacich s dlhopismi

Opravnenymi osobami, ktorym emitent splati menovitu hodnotu dlhopisov a/alebo urokovy
vynos, su osoby, ktoré su vlastnikmi dihopisov ku konci dia, ktory o 10 (desat) pracovnych
dni predchadza den splatnosti konkrétnej Eiastky podla tychto emisnych podmienok. Pre ucely
urenia prijemcu splatnej menovitej hodnoty dlhopisov a/alebo Urokového vynosu nebude
emitent prihliadat’ k tym prevodom dlhopisov, ku ktorych vysporiadaniu zapisom zmeny na
prislusny zoznam vlastnikov dlhopisov vedenym emitentom déjde kedykolvek po vysSie
uvedenom dni.

6.4. Uskutoénovanie platieb

Emitent bude uskuto&niovat platby osobam opravnenym k vyplate menovitej hodnoty dlhopisov
a/alebo urokového vynosu, a to vyhradne bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet, ktory
tato osoba uréi v zmluve o upisani dlhopisov (ak tato osoba s emitentom uzavrela zmluvu o
upisani dlhopisov), pripadne v pisomnej instrukcii, ktort doruéi do sidla emitenta najneskor
pat (5) pracovnych dni pred diiom vyplaty.

InStrukcia musi mat pisomnou formu podpisanou opravnenou osobou (s Uradne overenym
podpisom) a musi obsahovat Udaje o bankovom uéte umoziiujuce emitentovi platbu vykonat.
Ak je opravnena osoba pri vydani inStrukcie zastupend, napriklad ak ide o pravnicku osobu
zastupenu ¢lenom jej Statutarneho organu, musi byt k inStrukcii prilozeny doklad o opravneni
zastupcu konat za opravnenu osobu. Instrukcia vratane pripadného dokladu o opravneni
zastupcu musi byt v obsahu a forme vyhovujuca rozumnym poziadavkam emitenta, pri¢om
emitent bude opravneny vyzadovat dostato¢ne uspokojivy ddkaz o tom, Ze osoba, ktora
inStrukciu podpisala, je opravnena za opravnenu osobu taku instrukciu podpisat. Takyto dokaz
musi byt emitentovi dorueny spolu s instrukciou. V tomto ohfade bude emitent najma
opravneny pozadovat (i) predloZenie plnej moci v pripade, Ze bude za opravnenu osobu konat
zastupca, a (ii) dodatocné potvrdenie inStrukcie od opravnenej osoby. Akakolvek opravnena
osoba, ktora v sulade s prislusnou medzinarodnou zmluvou o0 zamedzeni dvojitého zdanenia
alebo prislusnym pravnym predpisom uplatiuje narok na darnové zvyhodnenie viazané na
dafiovy domicil alebo inu skuto€nost, je povinna dorucit emitentovi spolu s indtrukciou doklad
0 svojom danovom domicile a dalSie doklady, ktoré si méze emitent alebo prislusné organy
danovej spravy vyZiadat. Bez ohladu na opravnenia podla tohto odstavca nebude emitent
preverovat spravnost a uplnost inStrukcii a nezodpoveda za Skody spésobené omeskanim
opravnenej osoby s doru¢enim instrukcie ani nespravnostou ¢i inou vadou inStrukcie; to plati
primerane aj pre doklady doru¢ované podfa tohto odstavca spolu s instrukciou.

Ak nie je bankovy ucCet opravnenej osoby v zmluve o upisani dlhopisov uvedeny alebo ak
nebola emitentovi doruCena vc€as riadna inStrukcia, povazuje sa povinnost emitenta zaplatit
opravnenej osobe akukolvek diznu &iastku za splnenu riadne a v&as, ak je prislusna Ciastka
poukazana z uctu emitenta v prospech opravnenej osoby do 5 (piatich) pracovnych dni odo
dna, kedy emitent obdrzal riadnu inStrukciu.



Povinnost emitenta splatit’ akukolvek diznu Ciastku v suvislosti s dlhopismi sa povazuje za
splnenu riadne a v€as v pripade, Ze najneskér v prislusny den vyplaty je prislusna Ciastka
odpisana z bankového uctu emitenta.

Emitent nezodpoveda za akékolvek omeskanie vyplaty prislusnej Ciastky spésobené tym, Ze:
i. opravnena osoba nedodala v€as riadnu instrukciu alebo dalSie dokumenty alebo
informacie pozadované podla tohto odstavca,
ii.  zmluva o upisani dihopisov alebo inStrukcia, dokumenty alebo informacie boli neuplné,
nespravne, neaktualne alebo nepravdivé, alebo
iii. takéto omeSkanie bolo spdsobené okolnostami, ktoré nemohol emitent ovplyvnit.

Opravnena osoba nema v takychto pripadoch narok na akykolvek urok alebo inu nahradu za
Casovy odklad prislusnej platby.

6.5. Zmena miesta a spésobu uskutoénovania platieb

Emitent méze rozhodnut o zmene spbdsobu a miesta uskuto€hovania platieb. Takato zmena
nesmie spbsobit vlastnikom dlhopisov ujmu. Toto rozhodnutie bude vlastnikom dlhopisov
oznamené v sulade s ¢lankom 10. tychto emisnych podmienok.

7. Zdanenie

Zdanenie urokovych vynosov z dlhopisov

Danovy rezident Slovenska — fyzicka osoba

Emitent dlhopisov Saunia SK, s.r.o., spolo¢nost so sidlom na Slovensku, ktory vyplaca
urokové vynosy z dlhopisov v prospech fyzickej osoby, je v postaveni platitefa dane povinny
vykonat zraZku dane z vynosu, a to pri vyplate, poukazani alebo pri pripisani Uhrady v
prospech fyzickej osoby. Darn sa vybera zrazkou vo vySke 19 % z prijmov a musi byt odvedena
v stanovej lehote spravcovi dane, konkrétne, je platitel dane povinny zrazenu dan odviest
spravcovi dane najneskér do patnasteho dha kazdého mesiaca za predchadzajuci kalendarny
mesiac, ak spravca dane na ziadost platitela dane neurci inak. Su¢asne, je platitel dane v
rovnakej lehote povinny predloZit spravcovi dane oznamenie o zrazeni a odvedeni dane.

Riadnym vykonanim zrazky dane sa danova povinnost povaZzuje za splnenu. U dafiovnika, v
prospech ktorého su vyplacané urokové vynosy z dlhopisov, nie je mozné povazovat' zrazku
dane za preddavok na dan a odpocitat ju od dane vypocitanej v podanom danovom priznani
(danovnik tieto prijmy v podanom dafiovom priznani neuvadza).

Danovy rezident Slovenska — pravnicka osoba

V pripade pravnickych oséb, ktoré boli zriadené na podnikanie, su urokové vynosy z dlhopisov
sucastou zakladu dane, ktory podlieha dani z prijmov v prislusnej sadzbe dane vo vyske 21 %,
resp. 15 %. Pripadna darfiova povinnost sa vysporiada podanim danového priznania k dani z
prijmov pravnickej osoby za prislusné zdarovacie obdobie v zakonom stanovenej lehote
(8tandardne do 3 mesiacov po skoneni zdanovacieho obdobia).

Pri drokovych vynosoch (prijmoch) vyplacanych v prospech pravnickych osbdb, ktoré su
nezaloZené alebo nezriadené na podnikanie a Narodnej banke Slovenska, je platitefom dane
danovnik nezalozeny alebo nezriadeny na podnikanie a Narodna banka Slovenska. Tito
platitelia su povinni odviest zrazenu dan vo vySke 19 % spravcovi dane, najneskor, do konca
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po uplynuti zdanovacieho obdobia, v ktorom im boli tieto
prijmy vyplatené, poukazané alebo pripisané v prospech. V rovnakej lehote je platitel dane
povinny predlozZit’ spravcovi dane oznamenie o zrazeni a odvedeni dane. Zakladom dane pre



dan vyberanu zrazkou je uhrn tychto vynosov (prijmov) v zdafiovacom obdobi, v ktorom ddjde
k ich vyplateniu, poukazaniu alebo pripisaniu v prospech darovnika.

Zdanenie prijmov z predaja dlhopisov

Danovy rezident Slovenska — fyzicka osoba

Platitelom dane z prijmov je fyzicka osoba, dafovnik, v prospech ktorého boli prijmy z predaja
dlhopisov pripisané. Fyzicka osoba tieto prijmy zaraduje medzi ostatné prijmy, pricom zaklad
dane predstavuje zdanitelny prijem z predaja cennych papierov znizeny o vydavky
preukazatefne vynalozené na jeho dosiahnutie. Ak su vydavky spojené s predajom cennych
papierov vysSie ako prijem, na rozdiel sa neprihliada, t.j. z predaja cennych papierov nie je
mozné vykazat' stratu. Su€asne si danovnik mdze uplatnit oslobodenie od dane vo vyske
500 €. V pripade, ak rozdiel medzi uhrnom prijmov z predaja cennych papierov a uhrnom
vydavkov suvisiacich s nadobudnutim cennych papierov presiahne 500 €, do zakladu dane sa
zahrnie len rozdiel nad takto ustanovenu sumu. Sadzba dane z prijmov pre fyzicki osobu v
roku 2023 je 19 % a 25% v zavislosti od vySky vykazaného zakladu dane.

Danova povinnost sa vysporiada podanim dafového priznania k dani z prijmov fyzickej osoby
za prislusné zdanovacie obdobie v zakonom stanovenej lehote (Standardne do 3 mesiacov po
skond&eni zdanovacieho obdobia).

Sucasne, prijmy z predaja dlhopisov podliehaju zdravotnym odvodom v sadzbe 14% resp. 7%
(osoby so zdravotnym postihnutim) a to pocitanych zo sumy, ktora nie je od dane oslobodena
v sulade so zakonom €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov.

Danovy rezident Slovenska — pravnicka osoba

V pripade pravnickych osbb, ktoré boli zriadené na podnikanie, su prijmy z predaja dlhopisov
sucastou zakladu dane, ktory podlieha dani z prijmov v prislusnej sadzbe dane vo vyske 21
%, resp. 15 %. Pripadna danova povinnost sa vysporiada podanim darfového priznania k dani
z prijmov pravnickej osoby za prisludné zdarovacie obdobie v zakonom stanovenej lehote
(Standardne do 3 mesiacov po skonc¢eni zdanovacieho obdobia).

Pri vynosoch (prijmoch) z predaja dlhopisov plynucich pravnickym osobam, ktoré su
nezalozené alebo nezriadené na podnikanie a Narodnej banke Slovenska, je platitefom dane
danovnik nezalozeny alebo nezriadeny na podnikanie a Narodna banka Slovenska. Tito
platitelia su povinni odviest zrazenu dar vo vySke 19 % spravcovi dane, najneskér, do konca
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po uplynuti zdafovacieho obdobia, v ktorom im boli tieto
prijmy vyplatené, poukazané alebo pripisané v prospech. V rovnakej lehote je platitel dane
povinny predloZit spravcovi dane oznamenie o zrazeni a odvedeni dane. Zakladom dane pre
dan vyberanu zrazkou je uhrn tychto vynosov (prijmov) v zdafiovacom obdobi, v ktorom déjde
k ich vyplateniu, poukazaniu alebo pripisaniu v prospech darovnika, zniZzenych o obstaravaciu
cenu dlhopisov vyradenych z majetku podla osobitého predpisu v prislusnom zdafiovacom
obdobi a poplatky suvisiace s ich obstaranim.

8. Premlc¢anie

Prava z dlhopisov sa preml€uju uplynutim 10 rokov odo dfia ich splatnosti.



9. Schédza a zmeny emisnych podmienok
9.1. Pésobnost’ a zvolanie schodze

Emitent, vlastnik alebo vlastnici dlhopisov mézu za podmienok stanovenych tymito emisnymi
podmienkami a prisluSnymi pravnymi predpismi zvolat schbédzu, ak je to potrebné na
rozhodnutie o spolo&nych zaujmoch vlastnikov dlhopisov. Emitent je opravneny v pripadoch
stanovenych zakonom alebo emisnymi podmienkami zvolat’ spolo¢nu schdédzu. Ustanovenia
tychto emisnych podmienok o schédzi sa vztahuju aj na spoloénu schédzu, ak nie je uvedené
vyslovne inak.

Naklady na organizaciu a zvolanie schédze znaSa zvolavatel, ak neurc¢i prislusny pravny
predpis inak. Naklady spojené s u€astou na schodzi si hradi kazdy u€astnik sam.

Zvolavatel, ak je nim vilastnik alebo vlastnici dlhopisov, je povinny najneskér v den uverejnenia
oznamenia o konani schédze:

i.  dorucit emitentovi Ziadost o poskytnutie dokladu o pocte vSetkych dlhopisov v emisii,
ktorej sa schbdza tyka, opravnujucich k u€asti na zvolavanej schédzi, a

ii. tam, kde to je relevantné, uhradit emitentovi zalohu na naklady suvisiace s jeho
sluzbami vo vztahu ku schodzi.

Riadne a v€asné dorucenie ziadosti podla bodu i. vy$Sie a uhrada zalohy podla bodu ii. vy$sie
su predpokladom pre platné zvolanie schoédze.

Emitent bez zbyto&ného odkladu zvola schédzu a vyziada si prostrednictvom nej stanovisko
vlastnikov dlhopisov v pripadoch uvedenych v § 5a ods. 3 Zakona o dlhopisoch.

Oznamenie o zvolani schddze je zvolavatel povinny uverejnit spdsobom uvedenym v €lanku
10. tychto emisnych podmienok, a to v lehote najmenej 15 (patnast) dni pred diiom konania
schodze. Ak je zvolavatelom schddze vlastnik alebo vlastnici dlhopisov, su povinni oznamenie
o zvolani schédze v lehote 20 (dvadsat) dni pred diiom konania schédze dorucit do sidla
emitenta. Emitent zabezpeci uverejnenie oznamenia spésobom a v lehote uvedenymi vysSie
a poskytne zvolavatelov dalSiu potrebnu sucinnost, nezodpoveda vSak za obsah oznamenia
a za nedodrzanie zakonnych lehét zvolavatefom odliSnym od emitenta.

Oznamenie o zvolani schédze musi obsahovat aspon Udaje uvedené v § 5a ods. 5 Zakona o
dlhopisoch.

Zalezitosti, ktoré neboli zaradené na navrhovany program rokovania schdodze, je mozné na
tejto schédzi rozhodnut len za uCasti a so suhlasom vsetkych vlastnikov dlhopisov
opravnenych k hlasovaniu na tejto schédzi.

Ak odpadne dévod pre zvolanie schddze, odvola ju zvolavatel rovnakym spésobom, akym bola
zvolana.

9.2. Osoby opravnené zucastnit’ sa schédze a hlasovat’ na nej

Schédze je opravneny sa zucastnit a hlasovat na nej:
i vlastnik dihopisov, alebo
ii. osoba, ktora sa preukaze plnou mocou od osoby, ktora je vlastnikom dlhopisov;
potvrdenie musi mat obsah a formu uspokojivé pre emitenta.

Osoba opravnena k ucasti na sch6dzi ma na schodzi taky pocet hlasov z celkového poctu
hlasov, ktory zodpoveda pomeru medzi menovitou hodnotou dlhopisov, ktoré vlastni, a



celkovou menovitou hodnotou emisie. S dlhopismi, ktoré su v majetku emitenta a ktoré
nezanikli z rozhodnutia emitenta, nie je spojené hlasovacie pravo. Ak schédza rozhoduje o
odvolani spolo¢ného zastupcu, nemébze spolo€ny zastupca (ak je osobou opravnenou k ucasti
na schédzi) vykonavat hlasovacie pravo.

Emitent je povinny zucastnit sa schédze, a to bud osobne alebo prostrednictvom
splnomocnenca, a poskytnut informacie nevyhnutné k rozhodnuti &i prijatiu stanoviska
schoddze. Dalej su opravneni spoloény zastupca (v zmysle tychto emisnych podmienok), ak nie
je inak osobou opravnenou k ucasti na schddzi, a hostia prizvani emitentom.

9.3. Priebeh schédze a rozhodovanie na nej

Schédza je uznasaniaschopna, ak sa na nej zuc¢astnuju osoby opravnené k uc¢asti na schbdzi
vlastnikmi dlhopisov, ktorych menovita hodnota predstavuje viac nez 50 % menovitej hodnoty
nesplatenej ¢asti emisie. DIhopisy, ktoré su v majetku emitenta a ktoré nezanikli z rozhodnutia
emitenta, sa nezapocitavaju pre u€ely uznasaniaschopnosti schodze. Ak schédza rozhoduje
0 odvolani spolo¢ného zastupcu, nezapocitavaju sa hlasy patriace spoloénému zastupcovi (ak
su osobami opravnenymi k u€asti na schddzi) do celkového poctu hlasov. Pred zagatim
schédze poskytne jej zvolavatel za ucelom kontroly uc€asti na schddzi informéaciu o pocte
vSetkych dlhopisov opravnujucich k uc¢asti na schédzi.

Schédzi zvolanej emitentom predseda predseda uréeny emitentom. Schédzi zvolanej
vlastnikom alebo vlastnikmi dlhopisov predseda predseda zvoleny nadpoloviénou vaésinou
hlasov pritomnych oséb opravnenych k ucasti na schédzi, pricom volba predsedu musi byt
prvym bodom programu schddze. Do zvolenia predsedu predseda schédzi osoba urena
zvolavatefom.

Schédza méze uznesenim ustanovit fyzicku alebo pravnicku osobu za spolo&ného zastupcu
vSetkych vlastnikov dlhopisov. Spolo¢ny zastupca je opravneny:
i. uplatiovat v mene vSetkych viastnikov dlhopisov prava spojené s dlhopismi v rozsahu
vymedzenom v rozhodnuti schédze,
ii.  kontrolovat’ plnenie emisnych podmienok zo strany emitenta, a
iii.  uskutoChovat v mene vSetkych vlastnikov dlhopisov dalSie ukony alebo inak chranit
ich zaujmy, a to spésobom a v rozsahu stanovenymi v rozhodnuti schédze.

V rozsahu, v ktorom uplatfiuje prava spojené s dlhopismi spolo¢ny zastupca, s vynimkou
hlasovacich prav, nemézu vlastnici dlhopisov danej emisie uplatiovat svoje prava
samostatne. Tym nie je dotknuté pravo schddze odvolat spoloéného zastupcu alebo urdit
iného spolo€ného zastupcu.

Schbédza o predlozenych otdzkach rozhoduje formou uznesenia. K prijatiu uznesenia, ktorym
sa:
i.  schvaluje zmena emisnych podmienok, na ktoru je potrebny predchadzajuci suhlas
schodze, alebo
ii.  voli ¢i odvolava spologny zastupca,

je potrebny suhlas aspon % (troch Stvrtin) hlasov pritomnych oséb opravnenych k ucasti na
schédzi. K prijatiu ostatnych uzneseni staCi nadpolovicna vacsina hlasov pritomnych oséb
opravnenych k ucasti na schédzi, ak neurci prislusny pravny predpis inak.

Ak do 1 (jednej) hodiny od stanoveného zaciatku schddze nie je schédza uznaSaniaschopna,
bude taka schédza bez dalSieho rozpustena. Ak bola rozpustena schbdza, ktora mala
rozhodovat o zmene emisnych podmienok, zvolavatel zvola, ak je to nadalej potrebné,
nahradnu schbédzu tak, aby sa konala najskér po 2 (dvoch) tyzdioch a najneskér do 6 (Siestich)
tyzdiiov odo dia, na ktory bola zvolana pévodna schédza. Konanie nahradnej schédze s



nezmenenym programom sa oznami vlastnikom dlhopisov najneskér do 15 (patnastich) dni
odo dria, na ktory bola zvolana pévodna schédza. Nahradna schédza je uznasaniaschopna
bez ohladu na podmienky uznasaniaschopnosti uvedené v tychto emisnych podmienkach.

9.4. Zapisnica z rokovania

O priebehu schédze majitelov sa vyhotovi notarska zapisnica. Emitent je povinny bez
zbyto€ného odkladu spristupnit vSetky rozhodnutia schdédze maijitefov, a to rovnakym
spésobom, akym spristupnil emisné podmienky dlhopisov.

9.5. Zmeny emisnych podmienok

Na zmenu emisnych podmienok sa vyzaduje predchadzajuci suhlas schédze. Suhlas schbodze
sa vSak nevyzaduje:
i.  nazmenu priamo vyvolanu zmenou pravnej upravy,
ii. na zmenu, ktora sa netyka postavenia alebo zaujmov vlastnikov dlhopisov, okrem
iného na zmenu sidla emitenta,
iii. v pripade, Ze Ziadny z vydanych dlhopisov, ku ktorym sa vztahuju emisné podmienky,
ktorych sa zmena tyka, nie je vo vlastnictve osoby odliSnej od emitenta, alebo
iv.  do doby vydania prvého z dlhopisov.

Emitent bez zbytoéného odkladu po zmene emisnych podmienok uverejni spdsobom podfla
¢lanku 10. tychto emisnych podmienok tito zmenu emisnych podmienok a Uplné znenie
emisnych podmienok po vykonanej zmene.

Investor, ktory pred uverejnenim zmeny emisnych podmienok, na ktoru sa vyzaduje
predchadzajuci suhlas schbdze, alebo ku ktorej doSlo podla bodu iv. vySSie, suhlasil s kiipou
alebo s upisanim dlhopisu a k tomuto dlhopisu esdte nenadobudol vlastnicke pravo, je
opravneny od kupy alebo upisania odstupit v lehote 5 (pat) pracovnych dni po tom, ¢o bola
uverejnena zmena emisnych podmienok.

10. Oznamenia

Ak neurcia emisné podmienky alebo kogentné ustanovenia pravnych predpisov inak, bude
akékofvek oznamenie vlastnikom dlhopisov platné a ucéinné, ak bude uverejnené
v slovenskom alebo v ¢eskom jazyku na internetovych strankach emitenta dostupnych na
adrese http://www.saunia.cz, sekcia ,Pro investory*.

Ak kogentné ustanovenia pravnych predpisov ur€ia iny spdsob uverejnenia niektorého z
oznameni vyzadovaného podla emisnych podmienok, bude takéto oznameni povazované za
platne uverejnené jeho uverejnenim spdsobom predpisanym emisnymi podmienkami alebo
takym pravnym predpisom. Ak bude niektoré oznamenie uverejfiované viacerymi spésobmi,
bude za datum uverejnenia ozndmenia povazovany datum jeho pravneho uverejnenia.

11. Dal$ie okolnosti
Celkova predpokladana hodnota protiplneni u dlhopisov je nizSia ako 1.000.000,- EUR. Tato
Ciastka sa vypocCitava za cenné papiere ponukané vo vSetkych Clenskych Statoch Eurdpske;j

Unie v priebehu 12 mesiacov.

Emitent nema v umysle poziadat o prijatie dlhopisov na obchodovanie na europskom
regulovanom trhu ¢i v mnohostrannom obchodnom systéme.

Na ponuku dlhopisov sa vzhfadom k vefkosti emisie nevztahuje povinnost vyhotovit a
uverejnit prospekt podfa Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 zo



14. juna 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo
ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruSeni smernice 2003/71/ES
(,Nariadenie o prospekte®).

Akakolvek pripadna ponuka dlhopisov, ktord emitent urobil €i urobi, je uskuto€nena na zaklade
vynimky uvedenej v €l. 1 ods. 3 Nariadenia o prospekte, pripadne na zaklade obdobnej
vynimky v sulade s prislusnymi zahrani¢nymi pravnymi predpismi.

Emisia dlhopisov ani ich emitent nepodliehaju dohladu zo strany Slovenskej narodnej banky.
Emisné podmienky vratane ich pripadnych zmien preto nepodliehaju povinnosti schvalenia
Slovenskou narodnou bankou.

Emitentovi nebol k datumu emisie udeleny ziadny rating. Samostatné finanéné hodnotenie
emisie nebolo k datumu emisie uskuto€nené a emisia preto nema samostatny rating.

12. Spracovanie osobnych udajov

Emitent ako prevadzkovatel bude v suvislosti s emisiou dihopisov zapracovavat osobné udaje
vlastnikov dlhopisov v rozsahu ich kontaktnych a identifikaénych udajov a udajov suvisiacich
s vlastnictvom dlhopisov, a to za uéelom vedenia evidencie potrebnej k plneniu pravnych
povinnosti za ucelom plnenia zmluvnych zavazkov a za uéelom ochrany prav vzniknutych
v suvislosti s emisiou dlhopisov.

Osobné udaje budu spracovavane po dobu trvania pravnych povinnosti, u ktorych je potrebné
zapracovavat osobné udaje, resp. po dobu trvania premli¢acich dob.

13. Rozhodné pravo, jazyk

Dlhopisy su vydavaneé v sulade s pravnymi predpismi, ktoré su vSeobecne zavaznymi na uzemi
Slovenskej republiky, najmad v sulade so Zakonom o dlhopisoch a Zakonom o cennych
papieroch. Prava a povinnosti vyplyvajuce z dlhopisov sa budu riadit a vychladat' v sulade s
pravom Slovenskej republiky. Akékolvek pripadné spory medzi emitentom a vlastnikmi
dihopisov vyplyvajuce z dlhopisov, emisnych podmienok alebo s nimi suvisiace budu
rozhodované vecne a miestne prislusnymi sudmi Slovenskej republiky.

Emisné podmienky vydané v inom ako slovenskom jazyku maju len informativny charakter a
nie su pre emitenta zavazné. Rozhodujucou jazykovou verziou emisnych podmienok je verzia
v slovenskom jazyku.
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